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Chung ta hay di sau vao phan tich suu tap dia ba Bién Hoa
xua, dé thay rd nhing tién dé cho su nghiép tién phong hién
dai hoa dat nudce, bang tiém ning phong phu cia dat dai va
bang hao khi cia con ngudi Déng Nai.

1

DIEN THO KHONG PHAN PHOI PONG PEU
CHO CAC DON V] HANH CHINH

Nam 1836, Bién Hoa c6 282 x4d thon duoc lap dia ba, 3 xa
thén nam sau méi bé tic thém. Vay coi nhut Bién Hoa co 285
xa thon & thoi diém nay. Tuy nhién, khi nghién ctu ti can,
con thay thiéu 20 thén nita (coi danh sach riéng). Cho nén, toi
thiéu Bién Hoa c6 305 xa thon d4 1ap dia ba roi. Vi mat dia ba,
ta khong thé ké hét dién tich rudng dat cia 20 thon dé.

Trong 285 xa thén con dia ba, ching ta co :

1 4p, dan chung huu tan hét, cai tong khai gitm.
11 lang tan 1ap, moi co dia phan, chua do dac rudng dat.
6langcotd , 5 saodéndusi 1 mau rudng dat.

12 - 1 méiu dén dudi 2 mau rudng dat.
18 - 2 - 3 -
10 - 3 - 4 -
9 - 4 - 5 -
21 - 5 - 10 -
20 - 10 - 15 -
18 - 15 - 20 -
20 - 20 - 25 -
12 - 25 - 30 -
27 - 30 - 40 -
20 - 40 - 50 -
15 - 50 - 60 -
14 - 60 - 70 -

9 - 70 - 80 -
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18 lang cé tir 80 mau dén duéi 100 mau rudng dat.

10 - 100 - 150 -
9 - 150 - 250 -
5 - 250 - 450 -

1 thén c6 1021.2.9.3 rudng dat.
1 thén ¢6 1073.7.11.3 rudng dat.

Néu gom lai hai nhém, thi nhém thi nhit c6 duéi 100 mau
rudéng dat gom 262 lang, chi con 26 lang c6 trén 100 mau rudng
dat. Nhu vay rudng dat & Bién Hoa da chia ra rat manh mun
va khong du s6 té1 thiéu dé cay cdy sinh séng.

Di nhién 2 thén c6 trén 1.000 mau ruéng déu nam trong
tong c6 nhiéu rudng dat nhat. Dé 1a thén Binh Trung (1021
méu) va thén Binh Phd Trung (1.073 miu) cing thudc tong
An Thuiy Thuong huyén Binh An (nay la huyén Thi Dac thude
TP. HCM).

Néu x4a thon Bién Hoa xua khong duoce phan phéi dong déu
vé rudng dat, thi vé dia danh lang nao ciing muén 1ay mét tén
rat dep, mudn néi 1én cai udc mudn thién my va phat dat cia
ngudi dan. Trong 361 x4 thon (ké ca 56 lang lap dia ba sau
1837) ching ta ¢6 nhung tén hanh chinh nhu sau :

22 lang bit dau bing chia An

56 lang bat dau bang chit Binh
6 lang bat dau bang chi Chanh
5lang bat dau bang chi Hung

29 lang bat dau bang chit Long
7 lang bat dau biang chi My

36 lang bit dau bing chit Phudc

61 lang bét dau béng ch@ T4n

10 lang bat dau bang cha Vinh
6 lang bat dau bang chi Xudn

Né&u thujc mit 10 chi ké trén, ta sé doc dugce chit dau cia
331 xa thén va nhitng chir d6 cdon dimg thi hai trong kha nhiéu
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tén lang khac. Cach dung chi d4t tén dia danh xua vira mang
tinh van hoa vira mang tinh hop ly. Nhing ch@ tan - binh -
an goi y tot dep (138 lang), nhitng chit phudc - long (65 tén)
duoc nhic lai nhiéu & phi Phuéc Long 1a diéu hop 1.

Rudng dat phan phoi gita cac tong & chénh léch hon :

1 tong c6 dudi 100 mau rudng dat.

9 tong co tit trén 252 mau dén 480 mau rudng dat.
10 tong co tit trén 528 mau dén 817 méu rudng dat.

1 téng c6 trén 1.003 mau rudng dat.

1 téng c6 trén 3.054 mau rudng dat.

Bién Hoa xua chi ¢6 4 huyén, ruéng dat duoc phan bé nhu
bang ké sau day :

DIEN TICH 4 HUYEN
(x€p tir 1é6n xudng nhé)

STT Huyén DT do dac | DT thyc canh
1 |Binh An 6723.1.5.6 6119.6.14.4
2 |Phudc Chanh 3435.7.3.7 3279.9.14.9
3 |Long Thanh 2425.0.2.7 2329.1.9.0
4 Phudc An 1729.4.3.3 1698.3.13.2

BA

Sa d6 ty 1é dién tich thue canh Sv d6 ty 1é dién tich ¢6 do
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Dai bo phian huyén Binh An nay la tinh Song Bé va huyén
Thid Pc thudoec TP.HCM. Huyén Phudc An nay thanh tinh Ba
Ria - Ving Tau. Hai huyén Long Thanh va Phuéc Chanh nay
trd thanh tinh Dong Nai.

11
CO CAU CANH TAC VA SUDUNG PAT

Toan thé dién tich do dac cda tinh Bién Héa xua la
14313.3.0.3 gom :

- Dién tich st dung 141289. 4.8
- Dién tich hoang hoa 184.3.10.5

Dién tich sir dung lai chia lam 3 phan :

a- Dién tich ruéong dat thuc canh 13427.1.6.5
b- Dién tich dan cu thé 686.2.9.7
c- Dién tich dung vao viéc khac 15.4.3.6

Rudng dat thuc canh chiém 95;03%, din cu thd chiém 4,86%
va dung vao viéc khac chi ¢6 0,10% dién tich sit dung.

cb

a

So dé ty 1é dién tich siur dung
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Co cau ruong dat thuc canh 13427.1.6.5 chia lam 2 loai :

a- Dién thyc canh 11109.8.14. 7 chiém 82,74%.
b- Thé thyc canh 2317.2. 6.8 chiém 17,26%.

So dé ty 1€ dién tich dién tho thuc canh

a

1- DIEN CANH

O Bién Hoa xua ¢ nhimg hang rudng nhu dién té dién hay
thudc Canh Duong dién. Sau duoe Iénh chi con git 2 hang 1a
thao dién (rudng tdt) va son dién (rudng xiu).

Pién thuc canh c6 dién tich 11109.8.14.7 chiara:

- Son dién (Canh Duong) 3994.5. 4.4  chiém 35,95%
- Thao dién (dién t6 dién) ' 7039.2.10.6  chiém 63,36%
- Rudng méi khan 49.7. 4.7 chiém 0,45%
- Rudng mudi 26.3.10.0 chiém 0,24%

SB T RMK RM
So d6 ty lé dién tich cdc loai dién thuc canh

Rudng mudi tdc diém dién, tuy goi “dién” song tinh thué
theo hién vat mudi, coi nhu biét nap, chit khéng phai chinh
nap.
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Dién tich dién thuc canh chia ra cho 4 huyén nhu sau :

- Huyén Binh An c¢o 5494.4. 2.7 chiém 49,46%
- Huyén Phuéc Chanh c6 1882.0. 7.5 chiém 16,94%
- Huyén Phuéc An co 1661.0.12.9 chiém 14,95%
- Huyén Long Thanh ¢c6  2072.3. 6.6 chiém 18,65%

So d6 ty 1é dién tich dién cua 4 huyén
2- THO CANH
Toan dién tich thé canh cia Bién Hoa 1a 2317.2.6.8 chia ra :

- Tang gia tho (trong dau mia)2258.5. 1.3 chiém 93,15%

- Phu vién thé (trong trau) 11.9. 6.9 chiem 0,51%
- Thé trach (c6 nha &) 28.8. 0.0 chiem 1,24%
- Thé vién (dat vuon) 17.9.13. 6 chiem 0,77%

TGT. PVT TT TV

So dé ty 1é dién tich thé canh

So v&i sau tinh Nam Ky, Bién Hoa co6 nhiéu dién tich dat
trong dau mia nhat. Dac biét 1a mia. Bién Hoéa xua c6 nhiéu 1o
duong ép mia lam mat va dudng cat. Nguoi ta dung trau 48
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chay gudng ép mia. Trong lich sit ngoai thuong cia Viét Nam
duong thoi, cé ghi nhiéu lan xuat khiu “duong cat trdng”. Do
la dudng mia cia Bién Hoa. Mia duoc tip trung trong trong
huyén Phudc Chanh. Bon huyén c¢6 dién tich dat trong dau
mia nhu sau :

- Huyén Binh An 589.5.4.8 chiém 26,10%
- Huyén Phuéc Chanh 1392.9.74 chiém 61,67%
- Huyén Long Thanh 238.8.3.8 chiém 10,57%
- Huyén Phuéc An 37.2.0.3 chiém 1,65%

So d6 ty 12 dién tich trong dau mia chia cho 4 huyén

3- CAC LOAI RUONG PAT KHAC
- Dan cu tha c6 dién tich 14 686.2.9.7.

- Cac loai st dung khac ¢6 dién tich chung 14 15.5.3.6 chia
ra:

Tich dién (noi vua hodc dai dién cay mét
ludng rudng tuong tring dé khai mua vu)  3.0.0.0

bat lap cho 6.0.0.0
D4t pha ly, binh xa 2.0.0.0
Dat lap dinh, dén, chua 45.3.6

Cac co quan chinh quyén con dung nhiéu mit bang lam dén
bao, quan trai, hoc x4, v.v..., nhung chi ghi 1a may s& hay
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khoanh, chi khéng do dac ky luong nhu d6i véi cac hang rudng.
dat phai chiu thué.

Tém lai, toan dién tich sit dung ciia Bién Hoa 14 14128.9.4.8,
chiara:

a- Thuc canh dién  11109.8.14.7 chiém 78,63%
b- Thuc canh thé 2317.2. 6.8 chiém 16,40%
c- Dan cu thé 686.2. 9.7 chiém 4,86%
d- Cac sit dung khac 154. 3.6 chiém 0,11%

Vé cac cach st dung dat ¢ Bién Hoa, Trinh Hoai Pic ghi
kha ro :

Son dién luc bit dau khai khan thi d6n chit cay coi, doi
cho kho d6t lam tro, khi mua trong lda. khong can cay bira,
dung luc it ma duoe béi loi...Lai ¢6 chd nguyén ruéng thap ma
nghiép chi trung lam son dién lau da thanh thuc, thi cay bua
cing nhu thdo dién.

Thao dién la ruéng cé nhiéu lung lac, bun lay, lic ning
khd nit né nhu vé mu rua, c¢6 hong hd sau 1én; doi co6 nuéc
mua day dd dam tham, nhién hau méi ha canh, ma trau cay
phai lua con nao c6 sitc manh, méng chan cao mdi kéo cay
duoc, néu khong vay thi nga ngap trong bun lay khong dimg
day néi. Ruong cay trau & Bién Hoa, mot hoc lda gidng thau
hoach duoc 100 hoc.
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Huyén Phudce Chanh cé rudng sém va ruéng mudn (ruéng
som thang 5 gieo ma, thang 6 cay, thang 9 git; rudng mudn
thang 6 gieo ma, thang 7 cay, thang 11 git). Tho nghi 1a dau,
bap, mia.

Huyén Binh An c6 rung sém va rudng mudn. Thé nghi la
khoai, dau, dau phung.

Huyén Long Thanh cé ruéng sém va ruéng mudn. Tho
nghi la dua bi, ddu phung, khoai lang (*).

Huyén Phudéc An san xuat nhiéu muéi trang (bach diém)
& dia phuong Viing Duong, gia rat ré : 100 can gia la 1 tiéen (60
dong tién). Con lanh la vai, lua (ling, la, bg, bach) thi noi nao
cing ¢o, duy & huyén Phudc An tran Bién Hoa cé thit lanh den
mém lang la tot dé nhat trong ca nude.

Tai huyén Long Thanh con ¢6 mé sét (thiét khoang), co dan
thiét truomg lanh trung mé 16 dao nau.

( tran Bién Hoa nhiéu noi ¢c6 mé da ong (phong thach),
nguoi tho dao ra nhan khi dat con udét mém, tuy theo su can
dung thudc tac rong day thé nac. thi chit ra thanh khai, dé
gidi ra giwa gi6 va mit troi, thi dat Ay cing rén, bua déo cing
khéng vé, dung xay vach tuong, san he, cir song va phan mg,
kién cd khong thua gi da nui. Mit vién da Ay c6 16 nhé lam
cham trong nhu t6 ong nén goi la da ong.

Trong riung bao la & Bién Hoa c6 rat nhiéu gé quy nhu cac

loai cay sao, g, huynh dan, trai, dau, boi 1o, huynh tam...dé
lam nha cia, d6 dac va dong thuyen.

1) Trinh Hoai Due, sdd, tap Ha, tr. 32-33.
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I
CO CAU SO HUU RUONG PAT

Toan dién tich st dung cia Bién Hoa la 14128.9.4.8, chiara
2 loai quyén s& hiu :

- Cong dién cong tho c6  1531.1.12.3  chiém 10,84%.
- Tu dién tu thé co 12597.7. 7.5 chiém 89,16%.

\ [J cocT
‘\
| -

Ul rorT

Sv db ty 1é dién tich thudc s¢ hiru céng va tu

1- SO HIU CONG VE RUONG PAT

Loai nay chia ra nhiéu thit : quan dién quan thg, tich dién,
tu dién, than ti Phat tu tho, cong dién cong thé, dan cu tho,
v.v... Noi chung, loai ruéng dat nay thudc sé¢ hiru Nha nuéc,
nhung moi thi lai ¢6 nhing quy dinh quan 1y khac nhau theo
“dién 1&” cda triéu dinh. Nhur quan dién quan thé thi quan
chitc quan Iy, tu dién (rudng cing ky) thi giao cho con chau
cong than sit dung, cong dién cong thd thi d€ xa thon quan
cap dinh ky cho méi nguoi mot s6 khau phan theo dinh 1é cia
triéu dinh, dan cu thd thi dé cho nhing ai 44 1am nha cira
trén dat Nha nuéc sé duoc ¢ vinh vién khong phai chuyén d4i
nhu céng dién... Cho nén tat ca cac loai ruong dat 6 goi chung
la “quan dién quan thé” hay “cong dién cong thd”, déu khong
on. Néu lai goi “cong dién” 1a “rudng lang” thi cang sai nita.
T6t nhat 1a gi nguyén tén goi cac loai ruéng dat d6 va tim
hiéu k¥ chinh sach quan 1y méi loai 4y khac nhau thé nao.
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O Bién Hoa xua c6 mot s rudng 1a “quan dién”, nhung khi
lap dia ba nam 1836 thi triéu dinh cho chuyén hét sang loai
“cong dién” dé chia cho xa dan cung canh tac. Cho nén, rudng
dat thudc sé hitu cong (hay Nha nudc) ¢ Bién Hoa co thé gom
vao 3 muc sau day :

Dién tich chung ruéng dat thude s& hitu cong 1a 1531.1.12.3

a- Cong dién cong tho 829.3.14.0 chiém 54,16%
b- Dan cu thd 686.2. 9.7 chiém 44,82%
¢~ Cac loai ruong dat khac 155, 3.6 chiém 1,02%

Sz di ty 1é dién tich cdc loai rudng dat thudc s hau cong

Cic loai ruong dat thir 3 khong cé nhiéu, chi chiém hon 1%,
gom :

- Nich diéen 3.0. 0.0
- Pat phi ly, binh xa 2.0. 0.0
-Patlap dinh, dén, chua 4.5. 3.6
- Dit lap che 6.0. 0.0

Loai ddn cu thé chiém gan 45%, nhung khong phan phoi
dong déu cho cac huyén. Dién tich chung la 686.2.9.7, chiara:

- Huyén Binh An c6 543.9. 2.3 chiém 79,26%.
- Huyén Phudc Chanh ¢6 136.2.13.7  chiém 19,85%.
- Huyén Long Thanh ¢ 6.0. 8.7 chiém 0,88%.

- Huyén Phudc An khong cé dan cu thd, khéng c6 nghia la
khéng co cu dan. Cu dan xay dung nha cua trong pham vi tu
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thé trach hoic trong pham vi go nong hoang nhin ma dac dién
quan chua do, chi ghi bao nhiéu s& khodnh. Nha cira ¢ trong
pham vi nay khong phai chiu thué. Tai khoan 3 trong t& tiu
cia Truong Pang Qué vé triéu dinh c6 néi ro : “Nhimg dat dan
cu (dan cu thd), ché nao la dat hoang va gd ddng, trong sb
khong ghi ngudi nao trudc da nop thué thi liét lam hang dan
cu thd, mién thué&; néu cé chi khai nhan, thi cho dan danh
gia, ndp thué theo hang cong ths” (1).

Cong dién céng thé thuc canh c6 rugng dit chung la
829.3.14.0, chiara :

- Cong dién 473.6. 6.2 chiém 57,11%
Son dién 454. 8.8 chiém 547%
Dién t6 dién 423.1.12.4 chiém 51,02%
Tan khan dién 5.0. 0.0 chiém 0,60%

- Céng tho 355.7. 7.8 chiém 42,89%
Trong dau mia 323.4.10.8 chiém 38,10%
Trong trau 4.0. 0.0 chiém 0,48%
Thé trach 28.2.12.0 chiém 3,40%

ot B xorT
- 3 SD/ThTr
Cb _
] eTorom

So do ty 15 dién tich cdc loai cong dién cing thé

Dién t6 dién (sau la thdo dién) va tang gia thé (dat trong
diu mia) chi€ém gan 90% toan dién tich cong dién cong thd.

(1) DAI NAM THUC LUC, sdd, Tép XVIII, trang 212,
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2- SO HOU TU VE RUONG PAT
Rudng dat thudc sé hitu tu cing chia lam nhiéu loat :

- Ban x4 dién, ban thon thd.

- Ruéng dat nha chaa.

- Rudng dat ctia tap thé nho nha rudéng hang giap, ruéng ho ..

- Rudng dat mang tinh xa hoi - vin héa nhu c6 qua dién,
hoc dién, yén lao dién ...

- Tu dién tu thd 14 rudng dat cia tu nhan, hoic doc hitu
hoac cong hiru.

Khong nén goi nhitng loai ruéng dat thudc quyén s hiru
cia tap thé la “rudng lang” hay “rudong coéng”; dsi véi chinh
quyén day khong phat 1a “cong dién cong thé” thuéc sé hitu
Nha nuéc va quan ly theo luit dinh, ma déu thudc hang “tu
dién tu tho”. Tap thé s¢ hitu c6 quyén mua di ban lai va quéan
1y tay ¥, chi phai ndp thu€ theo luat dinh cia hang tu dién tu
tho.

Tai Bién Hoa xua, tu dién tu thé c6 12597.7.7.5, gém -

- Tu dién 10636.2. 8.5 chiém 84,43%.
- Tu thé 1961.4.14.0  chiém 15,57%.

Tu dién rong 10636.2.8.5, gom c6 :

- Son dién 3949.0.10.6 chiém 37,13%.
- Dién t6 dién 6538.5. 9.9 chiém 61,47%.
- Tan khan dién 44.7. 4.7 chiém 0,42%.
- Ban x4 dién 604. 7.4 chiém 0,57%.
- Rudng chua 17.0.10.9 chiém 0,16%.
- Rudng mugi 26.3.10.0 chiém 0,25%.

Tu dién hoan toan chiém trén 99%, tu dién cia tap thé xa
thon va nha chua chua duwoc 1%.



Phan tich dio ba ... 137

VW zmzz77777

Sb PTP TKP BXDP RC RM

So do ty 16 dién tich céc loai tu dién
T thorong 1961.4.14.0, gom cb :

- D4t trong dau mia (tang gia thd) 1935.0.5.5 chiém 98,65%
(trong d6 c6 ban thon thé 0.9.7.5 va dat chua 0.3.0.0).

- Dat vuon 17.9.13.6 chiém 0,91%.
- Thé trach 0.5. 3.0 chiém 0,02%.
- Pat vudn trau 79. 6.9 chiém 0,42%.

Tap san cda xa va nha chua 1.2.7.5 chi chiém 0,06%, hau
nhu khong dang ké.

e v

TGT BV LI °\"Al

So do ty 16 dién tich céc loai tho

Tu thd trong dau mia cda ca tinh rong 1935.0.5.5 chia cho 4
huyén :

- Binh An 288.8. 9.9 chiém 14,92%
- Phuéc Chanh 1381.9. 6.5 chiém 71,42%
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- Phuéc An 37.2. 0.3 chiém 1,92%
- Long Thanh 227.0. 3.8 chiém 11,73%

PC

So dé ty 18 dién tich trong ddu mia ¢ 4 huyén

Vé trong mia lam dudng & Bién Hoa, Trinh Hoai Pac da
viét : “Mia co 4 loai : hdng, tring, xanh va hdng triang lan lén.
Lai c6 mia voi minh 16n sau bay tac dai hon 10 thude (khoang
5 m), c6 vi thanh cam tuyét pham. Mia dung ép n4u ra duing,
duy cé loai mia tring ngoai da c6 phan lam dugc dudng thai,
ma duong cat chi & huyén Phuéc Chanh tran Bién Hoa san
xudt, trir loai ndu ra dudng phén duong phoi. Con dudng cat
ké s6 ban cho thuong thuyén mot nam c6 hon 600.000 cdn, ma
mdi mot trdm can theo 1é dau cin phai gia lén 5 can nia (18
tri hao). Con mia & cac huyén khac thi it dudng ma cé nhiéu
mat, mat ay chi lam ra duong den ma théi” ().

That khong phai diéu ngdu nhién ma cdc vudn cao su tap
trung hau hét trén 3 huyén Phudc Chanh, Binh An, Long
Thanh, tdc thujc 2 tinh Séng Bé va Dong Nai nay. Diéu nay
chimg té ngudi xua dd biét chon dat cho cay trong thich hop.
Bién Hoa thud trudc yéu vé dién song rat manh vé tha.

1) Trinh Hoai Pirc, GIA DINH THANH THONG CHI. Bdn dich cda Nguyén Tao.
Tap Ha. Nha Vian Hioa XB. Sai Gon, 1972. Trang 39.
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IV
PHAN PHOI TU HUU RUQNG DAT
THEO TUNG DOI TUQNG

O Bién Hoa xira, tu dién tu thé thuoc 3 loai s& hitu chi khac
nhau :

- Tu san cua ca méot lang.
- T san cia mot tap thé su tang.
- Tu san cta ca nhan (cé thé déc hitu hay cong hitu).

Trudc mat Nha nuéc, rudng dat thude sé hiru cia lang, cia
mot doan thé hay mét gia toc, déu coi nhu tu dién tu thé. Tap
thé s& hitu chui c6é quyén cdm cd hay mua ban tuy y. Mot s6
nha nghién ciru ngoai quoc goi chung cac loai ruéng dat cia
quéc gia, cia lang hay cia doan thé 1a tap san (propriété col-
lective), thi chi ding mot phan song khong thich hop véi thue
té phap ly cia Viét Nam. Néu chung ta goi céng dién (Nha
nudc s¢ hitu va dé chia cho dan canh tac) va bdn thén dién
(thuéc s¢ hitu riéng cda lang) véi moét tén chung la rudng ling
(propriété communale), thi cling sai nhu vay. T6t nhat la gid
nguyén danh xumg theo phap dinh va tim hiéu néi dung tinh
chat cho phan minh.

1- BAN XA DPIEN BAN XA THO
Hay ban thén dién ban thén thé, tuy theo tén lang 1a xa hay
thon :
- Ban xd dién (dién to dién) chi xa An Nhuit thudc tong An
Phu Thuong, huyén Phudc An c6 60.4.7 4.

- Ban thon thé (tang gia thd) ¢6 & thon Tan Vinh Tay thude
tong Phudc Vinh Trung, huyén Phudc Chanh (dia ba ghi
ro “vi chi dat nhuong cho ca thon vicong dung thé”) 0.9.7.5.
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2- T TANG DIEN TU TANG THO

Cing goi Tam Bao dién, 1a ruéng dat cia nha chua dé cac
su sai cang canh tac hodc cho ta canh.

. T ting dién 17.0.10.9, chiara :

- Thon Long Huong,

tong An Phu Ha, huyén Phuéc An 4412.0
- Thon Phuéc Hung Dong,

tong Phuéoec Hung Thuong, huyén Phudc An 0.2. 7.5
- Thén Phuéc Trinh,

tong Phudoc Hung Thugng, huyén Phudc An 0.3. 3.0

- Thon Tan Trach,
tdng Chanh My Trung, huyén Phuéc Chanh  0.8. 1.6
(cac su chtia Phudc Dién & thén Binh Hung cung
tong sang dong canh rudng nay)

- Thén Binh Quan, |
tong Phuoc Vinh Thuong, huyén Phuéc Chanh 6.1. 0.0
(cac su chia lang Binh Hanh bén canh sang dong
canh 2.5.3.0 va cac su chua lang Tan Hung dong
canh 3.5.12.0)

- Thon Binh Thanh,
tong Phuéc Vinh Thuong, huyén Phude Chanh 0.7. 0.0
(su ting chua Biu Son dong canh)

- Thon Tan Lai,
tong Phuéc Vinh Thuong, huyén Phugc Chanh 2.7. 7.5
(cac su chua Bitu Phong & thon Binh Dién, tong
Phugc Vinh Trung déng canh 0.1.7.5; su chaa
Thanh Luong & xa My Khanh dong canh 2.6.0.0)

. Tu ting thé 0.3.0.0:
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Duy nhat & thon Binh Théi, tong Phuéc Vinh Trung, huyén
Phuéc Chanh cé dat trong ddu mia (do cac su chia Biru Lam
cia lang dong canh).

Tém lai, nha chua & Bién Hoa xua khong ¢6 san nghiép to
tat, song nhiéu chua co6 chut it rudng dat dé sinh nhai ty tic.
Cac chua tap trung nhiéu & hai huyén Phuéc An va Phudc
Chanh, vi noi day c6 nhiéu dong bao nguyén géc Minh Huong.
Nén xem xét thém diém nay.

3- TU BIEN TU THO KHONG PHAN PHOI DPONG DEU CHO
CAC DIA PHUONG.

Tu dién tu thé toan tinh c6 12597.7.7.5 (tr dién 10636.2.8.5,
tu tho 1961.4.14.0), chiara :

- Huyén Binh An (5307.4.0.5 + 296.8.1.8) : 5604.2.2.3
- Huyén Phudc Chanh (1870.9.12.1 + 1382.4.9.5) : 3253.4.6.6
- Huyén Phuéc An (1387.1.6.8 +37.2.0.3) : 1424 3.7.1
- Huyén Long Thanh (2070.7.4.1 + 245.0.2.4) : 2315.7.6.5

Ty lé :
- Binh An (42,13 - 2,36) = 44,49%
- Phuéc Chanh (14,85 - 11,03) = 25,82%

_PhuécAn  (11,01-0,30) =11,31%
-Long Thanh (16,44 - 1,94) = 18,38%

So d6 ty 16 dién tich trr dién tu tho cua 4 huyén

Binh Phuéc Phuéc  Long
An Chéanh An Thanh
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Riéng huyén Phudc Chanh ¢ sd dién tich tu dién va tu tho
gan ngang nhau. Day 1a ty 18 duy nhat & Luc Tinh xua, vi
Phuée Chanh trong rat nhiéu cay cong nghiép.

Noéi chung, ruéng dat ¢ Bién Hoéa chia ra kha tiin min, hau
hét ndng dan c6 s6 dién tich canh tac tam da song. Su cach
biét s& hiru khong qua dang - néi tdng quat - nhu & Gia Dinh.
Sau day 1a mot s6 trudng hop ca biét :

- Xa Binh Phuéc thudc tong An Thiy Ha, huyén Binh An
(nay thuoc pham vi huyén Tha bDue, TP.HCM) c6 dién tich
rufng la 229.7.5.0, chia ra 5 nhom chd cong hiru, trung binh
moi nhém c6 gian 50 mau.

- Thon Hung Dinh thujc tdng Binh Chanh Thugng, huyén
Binh An (nay & gan Lai Thiéu, tinh Séng Bé) c6 dién tich rudng
la 4.4.12.9 chia ra 29 s chq, nhiéu chi chi ¢6 9 hay 10 thudc
dat.

- Thén Phudéc Héa thudc tong Binh Chanh Ha, huyén Binh
An (nay thuéc tinh Song Bé) c6 dién tich rudng la 14.3.7.5,
mdot chd duy nhat da chiém téi 14 mau, sé 1& con lai thuge
hang cong dién.

- Thén Vinh Phu thudc tong Binh Chanh Ha, huyén Binh
An (nay thudc tinh Séng Bé) c6 dién tich dat trong dau la
6.0.12.0 hoan toan cia mot cha duy nhat.

- Thén Chanh An Tay thujc téng Binh Chanh Trung,
huyén Binh An (nay thugc tinh Song Bé) ¢6 dién tich ruéng la
67.4.7.0 déu la hang céng dién, nén khéng c6 chi dién nao
hét.

- Xa My Thanh thudc tong Binh Chanh Tay, huyén Binh
An (nay thudc tinh Song Bé) ¢6 dién tich ruong 1a 148.8.12.2
chia ra hai chu dién, mét chu ¢6 135.8.4.9 va mot chi 6 13.0.7.3.
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Truéc khi lap dia ba, hai cha dién trén khai chi ¢6 5 sao phai
dong thué. Hai ngudi nay co thé 1a ké chap chiém, song cing
c6 thé 1a hai vi tién hién va hau hién c6 cong khai pha rugng
dat cho con chau va dan lang sau nay duogc huéng nho.

- Xa Thanh Héa ciing thudc tdng huyén nhu trén, ¢ dién
tich rudéng 1a 151.0.10.5 chia cho 3 chi va dién tich dat trong
dau 63.8.0.0 chia cho 2 chi. Méi chd c¢6 s6 ruéng dat nhiéu
nhu vay ké 1a hi€ém thay trén dia ban Bién Hoa xua.

- Thén Vinh Tuy thuéc tong Thanh Tuy Ha, huyén Long
Thanh (nay thuéc tinh Dong Nai) ¢é dién tich ruéng 1a 42.0.7.5
chia ra cho 69 chu va dién tich dat trong dau mia la 12.0.1.5
chia ra cho 33 chi. Day la mét lang gom tiéu néng ro rang.

- Thén Binh Phd Trung thudc téng An Thiy Thuong,
huyén Binh An (nay la huyén Tha Dic, TP.HCM) ¢6 dién tich
rudng nhiéu nhat tinh 1073.7.11.3 chia ra cho 81 cha. Sé phéan
tich ky & doan sau.

Vé ruéng muédi & Ba Ria, tinh hinh déc biét hon :

- Thén Long Dién thudc tong An Phu Thuong, huyén Phuéc
An (nay thuoc tinh Ba Ria - Ving Tau) ¢6 dién tich ruéng muéi
14 21.2.13.0 chia ra 290 s& chid. Trung binh méi chid chua duoe
1 sao.

- Thon Phuéc Lé thudc tong An Phu Ha, huyén Phuéc An
(nay thudc tinh Ba Ria - Viing Tau) 6 dién tich rugng muéi la
3.8.12.0 chia ra cho 30 sé& chu. Trung binh méi chu ¢6 hon 1
sao. '

- Thon Phuéc Tinh ¢6 1.2.0.0, chia cho 5 chu.

Ruéng mubdi chia ra manh min hon ruéng laa, vi ruéng muéi
khong thé lam dai tra theo phuong phap thi céng va duong
thoi ¢6 thu nhap cao hon ruéng laa.
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4- TU DIEN TU THO KHONG PHAN PHO! PONG BEU CHO
NONG DAN :

Do la diéu tat yéu. Tuy nhién, si ciach biét vé s¢ hitu khéng
qua xa nhau nhu & Gia Dinh. Vi toan thé dia ban Bién Hoa
déu nam trong vung tiéu néng va dugc tan lyc canh tac (nhiéu
dat mau va rudng mudi). Toan vin quyén dia ba thon Binh
Phu Trung cing cac bang phan tich dugc in trong phan Théng
ké cudi sach sé givp ta co6 mot khai niém dai cuong vé tinh
hinh sé htu tu nhan & Bién Hoa xua. Tuy rang day chi 1a dia
ba eia 1 trong 285 xa thon cia ca tinh, nhung lai la thén cé
nhiéu ruéng dat nhat, chiém 8% rudng dat thuc canh toan
tinh (1073.7.11.3 / 13427.1.6.5). Tiéc rdng thén nay cé rudng
ma khéng c6 dat. Déi voi Bién Hoa, noi cb ty 18 thd kha cao, thi
ciing kém phan tiéu biéu (khi doc k¥ phan tom lugc dia ba, ta
sé thay nhiéu x4 thon chi c¢o dat trong dau mia, ma khéng co
ruéng laa).

PHAN TICH DPIA BA THON BINH PHU TRUNG
(téng An Thiy Thuong, huyén Binh An)
a) Tinh hinh truoc va sau khi 14dp dia ba :

Truoc khi 1ap dia ba, thén Binh Pha Trung chi khai ¢6 hai
hang ruéng d€ déng thué :

- Rudng dién té ¢6 0.5.0.0, nay do thanh 11.5.6.0.

- Cac hang son dién c6 32 s, nay kham lai thay 110 s& véi
dién tich chung la 1062.2.5.3, chia ra :

Hang nhat, 6 s¢ : 283.2.5.2
Hangnhi,1s6¢6 : 12.0.6.0
Hang ba, 24 s6¢ : 766.9.9.1
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Truéc khi lap dia ba, ¢6 5 sao rujng dién té va 31 s& son
dién chiu thué, nghia la chi c6 32 nguoi ding tén sé hiru chi.
Sau khi kham dac, s6 ngudi phai déng thué ting 1én 81 nguoi
voi dién tich chiu thué cu thé, chit khong chi néi mo hé 13 1
hay 2 s& @€ chiu “thué khoan”. Céng cuéc dac dién nam 1836
that sy da chdm dut mot giai doan cai tri qua léng 1éo. Sau
day 1a mot thi du cu thé (xin coi danh sach chu rudng cd va
chy ruong méi trong phan Thong ké) :

Hai ngudi tén la Tran Vian Hoan va Ngo Vian Déng nhan co
mot s& son dién hang III, nay do lai thay 11 sé réng 208.3.3.4
chiara:

1) Ngo6 Vin Bép (phu canh) c6 45.0. 0.0

2) Ngo Van Bi - - 12.2. 8.2
3) Nguyén Thi Toan - - 12.2. 0.2
4) - - - 313. 1.8
5) - - - 30.3. 5.0
6) Nguyén Van Chi - . 10.3. 3.0
7) Ha Thi Ly - - 11.0. 0.0
8) Lé Thi Nghia i . 16.8. 0.0
9) Phan Van Sa - - 13.4.10.0
10) Nguyén Vin Kim - - 13.3.14.4

12.2. 6.0

11) Nguyén Thi Théi (phan canh)

Cong cudc dac dién lam duoc viéc xac dinh tén s¢ hitu chd
voi dién tich va loai hang ruéng dat nhu vy, that 1a dang ké
va nén ghi cong, dac biét & thoi dai chua c6 may meéc trac dia
va khong anh.

b) Cac chii dién cé dién tich ruéng khdc biét nhau :
Danh sach 81 chi dién trong phan Thong ké cho biét :

4chudiéncote 2 saodéndudi 1 miu rudng.
6 - 1 mau dén dudi 2 -
4 : 2 i 3 -
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5 chid dién co tr 3 mau dén duédi 5 mau rudng.

7 - 5 - 7 -
13 - 7 - 10 -
7 - 10 - 12 -
12 - 12 - 14 -
7 - 14 - 17 -
4 - 17 - 20 -
9) - 20 - 30 -
5 - 30 - 50 -

1 chi dién ¢6 50.0.0.0
1 chd dién ¢6 77.9.8.4

C6 thé don vao 3 nhém :

26 chu dién ¢ tit 2 sao dén duéi 10 mau rudng.
43 chu dién ¢6 tir 10 mau dén dudi 20 mau rujng.
12 chu dién c6 tit 20 mau dén 77.9.8.4 mau rudng.

Qua nita s6 chu dién cé tir 10 dén 20 mau rudng. Nhu vay,
dan lang nay thudc hang kha gia, dic biét 461 véi Bién Hoa,
mot tinh khong ¢6 nhiéu rudng dat 1am.

Néu ta chia 81 chd dién trén thanh 8 nhém : nhém thir nhat
¢6 11 nguoi, 7 nhém con lai gém 10 ngudi mdi nhém, va theo
thi tu sé& hitu tir it dén nhiéu (xem Danh sach s& hitu cia 81
chi dién trong phan Thong ké), ching ta sé cé :

11chacotr 0.20.0dén 2275: 13.1.12.7 chiém 1,22%

10 - 2275 - 5730: 379. 00 - 353%
10 - 58145 - 8050: 681.100 - 6,34%
10 - 8360 - 10375: 919.115 - 856%
10 - 10.6.11.0 - 12560 :1166. 26 - 10,86%
10 - 12840 - 15575:139.2. 9.1 - 12,96%
10 - 16218 - 236.75:1848. 3.6 - 17,21%
10 - 23990 - 77984:4218. 68 - 39,28%
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Sa do ty 1é s hiru ciia 8 nhom chi dién trén

¢) Chu dién chia theo ho :

Cac chu dién thon Binh Phu Trung chia ra 12 ho (theo cac
ban danh sach trong phan Thong ké) nhu sau :

1)Ha  co 1chd séhou 11.0. 0.0 chiém 1,02%

2)Lam - 1lcha - 12.0. 0.0 - 1,12%
3)Duong - 2chd - 19.7. 60 - 1,83%
4) Phung - 2chu - 19.9.10.0 - 1,85%
5)Vo - 2cha - 20.0. 6.0 - 1,87%
6)Tran - 3cha - 50.6. 85 - 4,72%
7) Bui - 4chu - 59.8. 33 - 557%
8) Ngd - 3chu - 708. 82 - 6,09%
9)Huynh - 5chd - 76.5.114 - 7,14%
10) Phan - 8cha - 86.2. 1.0 - 8,03%
11) Lé - 6chu - 96.5.12.0 - 9,00%

12) Nguyén - 44 chu 550.3. 4.9 51,26%

Ca thon Binh Phu Trung c6 1073.7.11.3 rudéng, dem chia
cho 81 chd, trung binh méi chi nhan dugce 13.2.8.3. Thuc té
thi ca nhan c6 it nhat la 2 sao va nhiéu nhat la gan 78 mau.
Nhung néu chia theo cac ho, nhu bang liét ké 12 ho trén day,
ta sé thay méi ho nhian duge mot ty 1é dién tich 6 chénh léch
hon tuy theo s nguoi mang tén cung ho (méi ngudi duge trén
10 méau).
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S d6 ty 1é dién tich rudng thugc s¢ htru cda 12 ho

Ho Nguyén c6 44 chi chiém 54,32% s6 nguoi sé hitu, nhung
chi chiém 51,25% s6 rudng, ké 1a c6 s6 ruong binh quan nhu
cac ho khac. Ho Nguyén thuong chia ra nhiéu chi khac nhau,
nén tuy dong ma khong thao ting. Viét Nam xua lai c6 phong
tuc tot la khong cho con cai lap gia dinh vdi nguoi cang ho,
nén lan héi mai lang ¢é so ho ting 1én, luén giw duoc hoa khi
gitta cac ho. Dan tdc truong ton cling nho dé.

d) So'chu dién nit :

Tai thon Binh Phi Trung c6 20 chi dién nit trén tong sé 81
chd, tie chiém gan 25% s6 chyd dién. Ho s& hitu téng cong
256.3.8.2 trén tong so ruéng ca lang la 1073.7.11.3. tic chiém
23,87% (xin coi Danh sach chu dién nit trong phan Thong ké).
Ty l1é trén day co & ing hop véi toan tinh Bién Hoa va ca luc
tinh na.

Nguyén Thi Suong la ngudi co it ruong nhat trong sé 20
chd dién nit : 1.0.1.0 rudng, song 4 chi dién nam con ¢6 rudong
it hon nita. Nguyén Thi Toan co6 77.9.8.4, la nguoi 6 s6 ruong
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nhiéu nhat lang, chid dién nam ding thi nhi chi ¢6 50.0.0.0.
Qua may con so trén, ta thdy r6 nam nit & Viét Nam thue su d4
c6 binh quyén trong sé hitu ruéng dat, mét quyén quan trong
nhat trong d¢1 song kinh t& va xa hoi. Cing nén biét riang phu
n’ dung tén chud rudéng thuong la nhimg nguoi con gai duoc
cha me dé chia gia tai cho, hoac la cac goa phu duoc thua ké
. ma chua chia sdn nghiép hay van con ¢6 qua. Ngoai ra, nguoi
vo con la chd cong hiru cia ruong dat do chong dimg tén va
thuong la quan 1y chinh vé mit kinh té& cia.gia dinh.

Trong luat phap, truyén théng, ciing nhu trong thuc t& (dac
biét qua suu tra dia ba), vai tro cia phu nit Viét Nam xua rat
quan trong. It nudc nao trong ving Déng Nam A, tham chi
trén toan thé giéi, truoc day hai tram nam, da danh cho phu
n quyén sé hitu binh dang va rong rai nhu & nudc ta. Co lé tu
ngan xua, tinh hinh nam nit binh quyén, thuan ve:thuan chéng,
& nuodc ta van thé.

d) Ty 1é phan canh va phu canh :

Trong s6 81 chu dién cda thén Binh Pha Trung co 24 nguoi
& ngoai thon téi phu canh, chiém ty 1é gan 30% so cha dién.
Hai muoi bon ngudi phu canh sé hiru 458.6.12.8 trén tong so
1073.7.11.3 ciia toan thon, chiém ty 1é 42,71%, titc binh quan
moi chd phu canh c¢6 nhiéu ruéng hon chid phén canh.

Cac chi phu canh 6 rai rac trén 9 lang khac nhau va & hai
don vi chua xac minh ré dia diém (chd Phan Vin Phung ghi
trong “ngudi tinh Bién Hoéa”, chti Nguyén Xuan Nham ghi thuéc
Nam Tao Dinh Hai Nam Bang thuyén hd). Tt tdng An Thiy
Trung c6 10 chd sang phu canh (riéng thon Binh Dong c6 8
nguoi), tix tong An Thiy Thuong cé 6 chid sang phu canh (riéng
thon Binh Trung cé 5 chi). T4t ca cac thén d6 déu giap gidi véi
thén Binh Phu Trung. Con 5 chud phu canh nita & xa hon, déu
thudc tinh Gia Dinh : 2 chid & thén Hoa My tong Binh Tri Trung
(Quan I TP.HCM nay), 1 chd & xa Binh Héa tdng Binh Tri
Trung (quan Binh Thanh nay), 1 chi & thén Phi My tong Binh
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Tri Thuong (quan Nha Beé nay), 1 chu ¢ thén Binh Qudi tong
Binh Tri Ha (quan Binh Thanh nay). Tuy khac tinh pha huyén
tong, nhung cac chud phu canh trén chi can vugt qua song Tan
Binh (song Sai Gon nay) la téi thén Binh Pha Trung.

Binh Phu Trung cing nhu da phan xa thon khac & Nam
Ky, coi mo chit khong khép kin. Nguoi xa thon nay sang lam
an sinh song & xa thon khac la chuyén binh thuong, khong
chia ra khach ho vdi chinh ho nhut @ mién Trung hay Bac. Su
gao huu gitta cac xa thon, cac dan toc, cac ton giao & Bién Hoa
xua kha linh hoat. Cé thé noi day la tién dé cho Khu vuc tam
giac dong luc san xuat Sai Gon - Bién Hoa - Ving Tau sau

nay.
- So d6 so sianh ty 1é
Phs ! s6 chu phin canh
Y canh vai sé6 chui phu canh
Ptancanh| 37 EE ” o AL 24 chi phy canh
C e oY . R i -57 chd phén canh

: So db so séanh ty 1é
pm ' dién tich phin canh
va phu canh
canh Phan
: - Phéin canh 515.0.13.5
o canh

- Phu canh 458.6.12.8

So do ty 1é dién tich phu canh cia Binh Phu Trung

a- Tt noi khac ¢ Bién Hoa c6 26.2.3.5 chiém 5,71%.

b- T huyén Binh Duong tinh Gia Dinh ¢6 66.4.3.6 chiém
14,48%.

¢- Tu cung 1ong An Thiy Thuong cb 178.5.5.4 chiém 38,92%.

d- Tu tong An Thiy Trung bén canh ¢6 170.5.13.5 chiém
37,18%.
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e) Tong ly véi sé hitu ruéng dat :

Ching ta thidu nhing con so ké khai day du ngudi ra lam
quan va cac chic tong Iy chung cho Bién Hoa. May dugc mjt
thon c6 nhiéu rudng nhat tinh, ciing dang ké 1a tiéu biéu hon
ca : thon Binh Phu Trung, thuéc tong An Thiy Thuong huyén
Binh An (nay niam trong dia ban huyén Thud Dwc thudc
TP.HCM, sat canh xa 16 Bién Hoa) c6 dia ba (xem toan vian
trong phan Théong ké) mang dau an va diém chi clia thén truéng
Nguyén Vin Lé, dich muc Nguyén Vin Ly, “ta ba ban thén
nhan” Nguyén Vin Lugc va cai tong Phan Vin Lim (nguéi
ban thén). .

Xép theo thit tu s& hitu tir it dé€n nhiéu, chung ta thay :
1) Cai téng Phan Vin Lim co 0.6. 7.5 ruing.

2) T4 ba Nguyén Vin Lugc - 58145 -
3) Thon truéng Nguyén Van Lé - 88.135 -
4) Dich muyc Nguyén Vin Ly -128.40 -

Binh quan méi chi dién s& hitu 13.2.8.4. Nhu vdy, €4 4 vién
tong 1y déu cé sé ruong & dudi mic binh quén. Cai tong 1a chu
trén 6 sao trong khi nit chi dién Nguyén Thi Toan c6 téi gan
78 miu, nghia la gan gap 13 lan cai tong. Do d6, ta kho xac
dinh la tng 1y thuoc gisi “dai dia chd hay cuong hao ac ba”.
Theo dia ba néu trén, ta thay hinh nhu cang c¢é chirc co quyén
thi cang co it ruéng dat. Cuong hao ac ba va dai dien chu thudmg
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khong ra mit “lam viéc quan” ma chi x1i cho con chau hay tay
chan ra “ding mdi chiu sae” d6i phé véi quan trén. Hau nhu
xd hdi truyén thong Viét Nam xwa luén hanh x& theo quan
niém “tit dan” si nong cong thuong, hon 1a quan niém phong
hau kién ap (goi tit 1a phong kién).

v
CO CAU SU DUNG RUONG DAT

Tuyét dai da s6 rudng dat & Bién Hoa déu thuoc loai dan
dung. Tu dién tu tho 1a ctia dan dung, diéu d6 di nhién. Cong
dién cong thé cing d€ chia cho xa dan canh tac. Truéde kia
Bién Hoa c6 39.7.3.0 rudng quan dién td, t khi lap dia ba
duoc chuyén vao hang cong dién hét dé cho dan cay cay. Dan
cu thd thuoc hang cong tho song dé cho din cu ngu. Trong so
“cac loai ruéng dat khac” thi dat lap chualap chorong 10.5.3.6
la dé cho dan dung, chi con tich dién 3 mau va phd Iy binh x4
2 mau la thudc cong dung hay quan dung ma thdi. Tém lai,
ching ta co :

- Rudng dat dan dung : 14123.9. 4.8
Cong dién céng thd thuc canh 829.3.14.0
Dat dén chua, che (cong tho) 10.5. 3.6
Dan cu tho (cong thd) 686.2. 9.7
Tu dién tu thé 12597.7. 7.5

- Rudng dat cong dung : 5.0. 0.0
Tich dién 3.0. 0.0
Phi ly, binh x4 2.0. 0.0

T4t nhién, dat cong dung con rat hhiéu nia, nhu cong 19,
thanh hiy, diém tram, don bao, nii ritng, sdng bién thujc quéc
gia cong thd, nhung dia ba chi ghi dai kh4i 1a may s khoanh
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chi khong do dac chinh xac. Dia ba hau nhu chi méi quan tam
dén cac loai rudng dat can thau thu€ hoic can xac nhan chi
quyén ma thoi.

Ty Ié dién tich ruéng dat cong dung d61 voi dan dung that
khong dang ké (5/14123), trong khi rugng dit thudc sé hiru
Nha nudc co6 mét ty 1é kha hon. Chung ta hiy xem :

- Rudng dat thudc cong hiru (Nha nuéc) 1531.1.12.3 chiém
10,84% :

Ruéng dat cong dung 5.0. 0.0
Dat dén chua cho (cong tho)  10.5. 3.6
Dan cu tho (cong thé) 686.2. 9.7
Cong dién cong thd 829.3.14.0

- Rudng dat thuéc tu hiru 12597.7.7.5 chiém 89,16%.

Nhu vay, trong khi ruéng dat cong hitu chiém trén 10 phan
100 cida toan dién tich, thi rudng dat cong dung chua duge 1
phan 1.000.

Cac triéu dai Viét Nam xua luén khuyén nong va lap dinh
dién, don dién dé tang gia san xuat. Sau khi dat két qua, Nha
nudc chia cho nhing ngudi ¢6 cong khai pha mét phan rugng
dat lam tu dién tu thd, con gid lai mdt phan lam cong dién
cong tho. Nha Nguyén khong cha truong lap trang trai quéc
doanh, ma giao hét cho dian chia nhau canh tac. Nha nude
cham lo viéc chinh tri, van héa, qudc phong, thu thué ... Con
hoat dong kinh t& thi cho dan ching mac sitc hoat dong trong
khuén khé “trong nong @c thuong”.
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PHU CHEP

TINH HINH SAN XUAT LUA GAO HOI 1930

anl lGa
Dian tich Dign tich Sl
Tinh Dansé | ha/diu Cédng ,
Dau ngudi |
rugng (ha) nqudi chung (k';é)l
(ta)
Ba Ria 13.600 58.000 0,234 100.000 172
Bién Hoa 44200 | 166.000 | 0,266 390.000 234
Tha DauMat | 26.600 | 177.000 | 0,150 234.000 132
Bia ban Bién
Hoa xua 401 724000 | 780
Buc)

(Y. Henry, sdd, tr. 338)

TINH HINH TRONG CAO SU DAU NAM 1932

Tinh Patxam { D4tdd | Dign tich
(ha) (ha) chung
Ba Ria 52 6.617 6.669
Bién Hoa 12.332 13.836| 26.168
Thd Dau Mot 26.178 19.981 45.159
H. Thi Blrec (tinh phong) 2.000 2.000
Dia ban Bién Hoa xua 39.562 40.434 79.996

(Y. Henry, sdd, tr. 553)

Hoi ay toan Déng Duong co dién tich trong cao su :

- Trén dat xam 57.647
- Trén dat d6 68.761
- Dién tich chung 126.408
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Dia ban Bién Hoa xua chiém nhung ty lé sau day :

£Q L9t

4t 22T

= V0,09 /C vl Il Udb Adlll

- 58,80% trén dat do.

- 63,28% trén toan dién tich trong cao su.

Bién Hoa d4 ¢6 truyén thong trong cay cong nghiép tit thoi
trong mia lam duong. Theo théng ké nam 1930, chung ta cé
nhing dién tich trong mia lam dudng nhu sau :

- Bién Hoa trong
- Thd Dau Mét tréng 595 ha.

2.287 ha.

TINH HINH SAN XUAT LUA GAO

1935 -1936 & 1954 - 1955

1935-1936 1954-1955

Tinh Dién tich | S&n xudt | Dién tich | San xuét

(ha) (tan) (ha) (tan)

Ba Ria 12.050 | 12.100 6200]  5.600
Bién Hoa 2820 | 20200 | 13.900| 15.830
Thd DAu Mét 16900 | 18800 | 18000 18.100
Bién Hoa xua, 57150 | 60.100 | 38.100| 39530
(con thiéu Thu Buc) ‘ '

(Theo VN Nién gidm thong ké 1954-1955, Sai Gon 1957, tr. 149)

Nhitng s6 liéu 1954-1955 kém xa so liéu 1935-1936, chitng
té6 khu gidi phong trong 9 nam chong Phap (1945-1954) con
duy tr1 va mé ra kha rong.
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TiNH HINH TRONG CAO SU
tinh dén cudi nam 1955
Dién tich {ha) TV 16 da khai
S R P ol
Ba Ria 4.400 4.249 4.149 08
Bién Hoa 21.210 19.623| 19.178 98
Tha Dau MGt 29.782 28.941 28.008 97
Tha e (Gia Pinh) 1.496 1.496 1.496 100
Dia ban Bién Hoaxua | 56.888|  54.309| 52.831 97

(Tu liéu nt, tr. 151)

TINH HINH SAN XUAT LUA GAO 1967 - 1970

Dién tich trdng (ha) h San ngach (tan)
Tinh B

1967-68 | 1968-69 | 1969-70 | 1967-68 | 1968-69 | 1969-70
Bién Hoa| 34.900| 34.000] 32.000] 76.800| 68000 67.200
Binh 15.0001 15.000] 12.000 27.000! 30.000| 26.400
Duong .
Binh 2300] 2000] 2o000] 2100] 2400 3.000
Long | . . | . .
Long
o 4.400| 5100| 6.000{ * 8800] 10.000] 12.600
Phuoc 7000! s5000] 4500 59000 s500] 5.400
Long . . . . . .
Phudc
Tuy g400| 8000| 75001 17600l 12000( 14250
3&2" Hoal. 75000] 69.100| 64.000] 138.200] 127.900! 128.850

(Theo Nién giam thong ké, Sari Gon 1970, tr.36)
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Tong so liéu trén chua chinh xac lim, vi tinh Binh Duong
gom thém cd quan Phu Hoa (Cu Chi) thuée tinh Gia Dinh xua
(1836) va quan Thu Dwuc da bi nhap vé tinh Gia Dinh (1862-
1975). Tam du di vay.

TINH HINH DIEN TiCH TRONG

VA SAN NGACH CAO SU 1962-1967

. Dién tich trong (ha) San ngach (tan)
in
1962 1964 1967 1962 1964 1967

Bién Hoa 17.020{ 17.460| 12.690 9.070 7.780| 4.230
Binh Duong 23.370] 23570 23.875| 11.390| 10.790] 5.830
Binh Long 23.370| 25.210| 23.720] 23.690| 24.160] 18.080
Long Khanh 20.730| 20.935( 19.170] 16.120| 16.470| 8.635
Phudc Long 14.150| 15.720| 15.155 6.540 6.300 545
Phudc Tuy 7.140 6.570 3.605 3.560 3.180| 1.355
Bién Hoa xua 105.781109.465| 98.215| 70.370| 68.680 | 38.675

(Theo Nién giam thong ké, sdd, tr.40-41)

Co lé vi khu gidi phéng ngay can~ no1 v7 ug nén sin ngach
cao su nam 1967 chi con bang 55% nin 1962. Tuy nhién, dia
ban Bién Hoa xura van chiém mét ty 1é rat 1on doi voi toan the
mién Nam duong thoi. Chung ta c6 bang so sanh sau day :

Dién tich trong (ha)

Séan ngach (tan)

bja phuong :
1962 | 1964 | 1967 | 1962 | 1964 | 1967
Toan mién Nam | 135.630] 134.70| 115.735| 77.870| 74.200] 42.510
Bién Hoa xua 105.780| 109.46| 98.215|70.370] 68.680| 38.675
Bién Hoa chiém 78 8126 | 84,86 | 90,37 | 92,56 | 90,98
ty 1é %
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TiNH HINH SAN XUAT MIiA DUONG 1966-1969

Tion Dién tich trdng (ha) | S&n ngach (tan)

1966 1969 1966 1969
Bién Hoa 1.500 1.400 45.000 40.000
Binh Duang 3.000 1.000( 120.000 40.000
Binh Long 40 20 2.800 800
Phudc Long 10 20 130 100
Phudc Tuy 70 35 1.330 665
Dia ban Bién Hoa xua 4.620 2.475] 169.260 81.565
Riéng Nam B 20.490 8.830| 657.635| 235.935

Bién Hoa xua chiém % 22,54 28,03 25,73 34,57

(Theo Nién gim théng ké 1970, sdd, tr. 49)

NHUNG SO LIEU 1989

DIEN TiCH, DAN SO VA SAN XUAT LUA GAO

Tinh Dién tich Dan so | Digntich | San lugng
(km2) | (1.000 ngudi) | trong (ha) (tan)

Song Bé 9.546 939 54.000| 111.900
Péng Nai 7.585 2.007 77.300| 240.500
Ving Tau - Con Pao 237 136 900 1.600
H. Tha Buc 210 294 8.270 37.318
(TP.HCM)
Bién Hoa xua 17.578 3.376| 140.470| 2391.318
So vdi toan VN 330.363 64.412| 5.892.600| 5.892.600
Bién Hoa xua co ty 532 5,24 2,38 6.64
16 %

(Theo Théng ké CHXHCN Viét Nam 1976-1989. Ha Noi, 1990 - Tr. 5 -
46 va Nién giam théng ké, TP.HCM, 1989)
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HIEN TRANG SU DUNG DAT NAM 1990

Pon vi tinh : Ha

Loal dé béngNai | senga | VNOTau | Huyen | ZEOE
oalcd 9 98¢ | conbdo | ThiBuc
Xua
T6ng dién tich 758.530 | 954.582 23.575 | 21.034 |1.757.721
1. Datnong nghiép 303.184 | 21976 4758 | 11139 | 521.057
1- Dat trong cay
hang nam 180.036 | 88.451 1.909 9625 [280.021
a) Dat trong lua 54.384 | 42.800 1.065 8.270,51106.519,5
b) D&t trong mau
va cay cong
nghiép ngan ‘
ngay 124.163 | 45.441 389 1.150,5(171.143,5
2- Dat trong cay
{au nam 119.479 |111.950 755 1.351,51233.535,5
a) Dat tréng cay
cong nghiép 99.681 [102.894 49 351,51202.975,5
b) D4t tréng cay
an qua 11.469 4894 706 324 17.393
Il DAt lam nghidp | 199.975 |284.735 |  8.446 56,5(493.212,5
Il. Dat chuyén dung| 60.815 6.517 2.139 | 4.7155 ‘ 74.186,5
2- Pat dudng
giao thdng 6.053 3.079 263
3- Dat thuy lai 36.647 200 33 150,5| 37.030,5
IV. D4t khu dan cu 22.948 2.320 1.007
V. Dat chua su dung| 171.608 [428.278 7.374

(Trich Hién trang su dung d4t ndm 1990. Tong cuc qudn Iy ruéng dat. Ha Ngi,

1991, tr. 18-19)
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- Toan quéc c6 dién tich dat trong cay cong nghiép lau nam
(phan dang ké la cao su) rong 595.126 ha.

- Dia ban Bién Hoa xua c6 dién tich 202.975 ha, tic 34,106%
cua ca nudc.

*
* %

Tam giac dong luc phat trién TP.HCM - Bién Hoa - Ving
Tau duge dat trén co s& mdt vang dia 1y thién nhién, dia 1y
kinh té, dia 1y chinh tri cuc ky thuan lgi. Dat Bién Hoa xam d6
xua voi hao khi Dong Nai truyén thong sé ¢o vinh du va nhiém
vu vé cing 16n lao dai véi cd nude trong cong cude Doi méi va
Phat trién hai hoa cho Dan Téc ta.
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BIEN HOA TINHM

PHUGC LONG PHU

A.- BINH AN HUYEN

1. AN THUY THUQNG TONG

Goém 6 thon :
1) An Loi thén 4) Binh Phu Trung thén
2) An Tai thon 5) Binh Trung thén
3) Binh Khanh théon 6) My Thuy thon

II. AN THUY HA TONG
Goém 5 x4, 3 thon :

1) Binh Chiéu Tay thén 5) Binh Phuéc x4

2) Binh Duc xa 6) Binh Thiy thén

3) Binh Duong thén 7) Tan An Ha xa

4) Binh Phu xa 8) Tan An Thuong xa

III. AN THUY TRUNG TONG

Gom 7 thén :
1) Binh Déng Dong thon 5) Linh Chiéu Déng thén
2) Binh Ddng Tay thon 6) Xuan Truong Tay thon
3) Binh Dong Trung thén 7) Xuan Vinh thén
4) Binh Quéi Déng thon
IV. AN TH(’Y PONG TONG
Gém 11 thén, 2 x4 :
1) An Ldc thén 3) Binh Phi Thuong thén

2) An Nhon thon 4) Binh Thang Déng thén



